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LABORATORIO No. 1
EVALUACIÓN FINANCIERA DE PROYECTOS DE INVERSIÓN


PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO
Se necesita desarrollar un proyecto en La Costa Sur del país, y para el efecto se cuenta con la información necesaria para determinar la factibilidad financiera para desarrollar el mismo, y usted como parte del equipo de trabajo que está elaborando el proyecto se le presenta la información siguiente:


1. Se estima una vida útil del proyecto de 5 años.
2. Iniciarán actividades el año 2017.
3. [bookmark: _GoBack]La inversión del proyecto se conforma así: a) activos fijos Q.800,000.00, b) activos diferidos Q.320,000.00 y capital de trabajo Q.80,000.00.
4. La modalidad de financiamiento de la inversión será: a) 60% de capital propio y b) 40% mediante la contratación de un préstamo bancario.
5. Por el préstamo obtenido se pagará una tasa de interés del 12% anual, pagaderos al final de cada año y se amortizará el capital proporcionalmente durante los cinco años.
6. Los inversionistas desean un rendimiento del 25%, que es el costo de oportunidad del capital.
7. Los ingresos esperados del proyecto para los 5 años serán de Q.685,000.00, Q.740,000.00, Q.850,000.00, Q.960,000.00 y Q.1,050,000.00.
8. Los costos variables de operación para esos mismos años se sitúan en Q.215,000.00, Q.260,000.00, Q.335,000.00, Q.440,000.00 y Q.485,000.00
9. Los costos fijos alcanzan un monto de Q.125,000.00 anuales.
10. Del total de inversión fija, el 75% constituye un costo sujeto a depreciaciones del 20% anual, y el 25% restante representa un valor de rescate (activos no depreciables).
11. La amortización de los Gastos Diferidos es de Q.64,000.00 anuales.
12. El impuesto sobre la renta de conformidad con el libro I del Dto. 10-2012.

CON BASE EN LA INFORMACIÓN ANTERIOR
· Elabore el Flujo de Fondos Neto.
· Determine el Valor Actual Neto (VAN)
· Determine la Tasa Interna de Retorno (TIR)
· Determine la Relación Beneficio Costo (B/C)
· Emita opinión sobre la factibilidad de desarrollar este proyecto.
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LABORATORIO No. 2
EVALUACIÓN FINANCIERA DE PROYECTOS DE INVERSIÓN

PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO
Un equipo de trabajo está formulando un Proyecto que consiste en el montaje de una Fábrica de Muebles, para la producción de escritorios de alta calidad y a precios competitivos que, de acuerdo con el estudio técnico de localización, es posible desarrollarlo en el municipio de Magdalena Milpas Altas, departamento de Sacatepéquez. La información proporcionada por los equipos de trabajo que realizaron los Estudios de Mercado, Costos y Gastos, e Inversiones necesarias para su ejecución, son los que se describen a continuación.

1. Se considera un horizonte del proyecto de 5 años.
2. El Estudio de Mercado ha indicado una demanda de 800 escritorios tipo secretarial, a un precio de venta de Q.530.00 para el primer año; y las proyecciones de las ventas para los siguientes cuatro años, se estima un incremento anual del 10%, considerando que los precios de venta se pueden mantener por los primeros tres años de vida del proyecto, y para los dos años siguientes un incremento de Q.30.00 en cada escritorio. La demanda de escritorios tipo Ejecutivo es de 300 durante el primer año, a un precio de venta de Q1,200.00; las proyecciones de venta para los siguientes cuatro años establecen un incremento del 8% anual, y que los precios de venta se podrán mantener por los primeros tres años, y para los siguientes se deberá incrementar en Q.75.00. (Trabajar números exactos para las unidades vendidas)
3. El Estudio Técnico indicó que para la fabricación de los escritorios se necesita: a) Maquinaria y Equipo por costo total de Q.275,000.00, Edificaciones Q.120,000.00, b) Herramientas por Q.28,000.00.
4. El estudio técnico también indica que los insumos y los costos para fabricar cada escritorio secretarial son: a) ½ plancha de Melamina, b) 1.5 Kg. de hierro y lámina para la estructura que tiene un costo de Q.90.00, c) otros (soldaduras, tornillos, pintura, etc.) por Q.48.00, d) Mano de Obra de Q.200.00 por unidad producida. Para fabricar cada escritorio Ejecutivo son: a) 1 plancha de Melamina, b) 2 Kg. de hierro y lámina para la estructura que tiene un costo de Q.110.00, c) otros (soldaduras, tornillos, pintura, etc.) por Q.56.00, d) Mano de Obra de Q.280.00 por unidad producida. La plancha de Melamina tiene un costo de Q.250.00.
5. Los gastos de Administración son de Q.30,000.00 anuales
6. El capital de trabajo se ha estimado en Q.60,000.00.
7. Para efectos de depreciación se debe considerar el porcentaje que establece la Ley del Impuesto sobre la Renta. Al final de la vida útil se estima un valor recuperable de los activos en Q.175,000.00.
8. Para financiar el proyecto, se obtendrá un préstamo del Q.150,000.00, a una tasa preferencial del 12% anual, el capital se pagará en cinco cuotas anuales de igual cantidad más los intereses correspondientes. 
9. Las utilidades están afectas al 25% de impuesto sobre la renta 
10. Se considera una tasa de oportunidad del capital del 25%.

Con base en la información anterior:
· Elabore el flujo de fondos neto.
· Determine el Valor Actual Neto (VAN)
· Determine la Tasa Interna de Retorno (TIR)
· Determine la Relación Beneficio Costo (B/C)
· Emita opinión sobre la factibilidad de desarrollar este proyecto.
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LABORATORIO NO. 3
EVALUACIÓN FINANCIERA DE PROYECTOS DE INVERSIÓN

PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO
El equipo de trabajo está realizando los estudios necesarios para el desarrollo del proyecto de producción de tilapia de buena calidad y a precios competitivos, el cual llevará el nombre de “Tilapia de los Altos”. De acuerdo con el estudio técnico de localización, es posible llevarlo a cabo en la Aldea Llano Grande del municipio de Huehuetenango, departamento de Huehuetenango ya que reúne los factores necesarios para la producción, tales como la extensión de tierra, agua, clima, vías de acceso, entre otros. La producción de tilapia es factible ya que el proceso es sencillo y no necesita de equipo ni tecnología sofisticada. Con la realización del proyecto se espera beneficiar a la población y generar fuentes de ingreso para los pobladores.
A continuación, se proporciona la información obtenida por el equipo de trabajo que realizó los estudios de pre-factibilidad.

1. Se considera que el proyecto tenga una vida útil de cinco años, iniciando actividades a partir del año 2017. 
2. La producción se llevará a cabo en un terreno de 40 x 85 metros que será arrendado con un costo de Q. 7,000.00 mensuales, donde se pretende construir cinco estanques de tipo canal de 14 x 25 metros con una profundidad de 1.5 metros cada estanque, cada uno tendrá un costo de Q. 6,000.00. Se utilizará el sistema semi-intensivo, el cual consiste en forrar los estanques con nylon plástico tipo salinero calibre 8 milímetros.
3. Para este proyecto se comprarán alevines machos (son las crías de peces recién nacidas utilizadas para repoblar estanques o ríos) con un peso de 2 gramos cada uno, ya que las hembras tienen un crecimiento de 30% a 40% menos que los machos. El tipo de alevín que se utilizará será el Rocky Mountain White llamado Tilapia Blanca, ya que esta especie se adapta a las condiciones de la Aldea.  Se comprarán en la Estación Piscícola San Jerónimo en Baja Verapaz.
4. Se colocarán 15 alevines por metro cuadrado de cada estanque. Se llevarán a cabo dos producciones al año, cada una de 6 meses. Las tilapias a cosechar se espera que tengan un peso de 1 libra cada una al final de la cosecha y se considerará una merma de 3% en cada producción.
5. El estudio técnico indicó que para la producción de tilapia es necesario contar con lo siguiente: construcción de una oficina a Q. 7,500.00 para la administración, construcción de una bodega Q. 6,500.00 para el resguardo del equipo, los insumos, útiles y enseres; 10 aireadores mecánicos a Q. 2,560.00 cada uno (se colocarán 2 en cada estanque para la oxigenación de los peces), 2 bombas de agua a Q. 2,820.00, 2 balanzas con capacidad de 100 libras a Q. 650.00 cada una, 5 trasmallos que servirán para la cosecha de los peces a Q. 350.00 cada uno, 5 canastas plásticas a Q. 95.00 cada una; 2 mesas de despacho a Q. 450.00 cada una, 2 estanterías a Q. 350.00 cada una, un escritorio ejecutivo a Q. 400.00, 1 silla ejecutiva a Q. 120.00, 5 sillas plásticas a Q. 40.00 cada una, 1 archivo a Q. 600.00, 2 sumadoras a Q. 130.00 cada una; 1 computadora de escritorio a Q. 3,500.00, 1 impresora a 350.00; se realizarán gastos de organización y constitución con un costo de Q. 2,500.00.
6. Para llevar a cabo el proceso productivo de un quintal de tilapia, es necesario contar con los siguientes insumos: el costo por alevín será de Q. 0.50 cada uno, 0.03 de quintal de concentrado Tilapia 45% L2 (para la primera etapa del alevín hasta el peso de 80 gramos) a Q. 582.00 el quintal, 0.14 de quintal de concentrado Tilapia 38% (la segunda etapa de crecimiento hasta alcanzar el peso de 400 gramos) a Q. 418.00 el quintal y 0.07 de quintal de concentrado Tilapia 28% ( etapa final del alevín hasta lograr el peso deseado de 460 gramos) a Q. 309.00 el quintal.
7. La venta de tilapia se realizará por quintal con un precio de Q. 950.00 cada uno. Para lo cual se contratará un vendedor de forma externa, a quien se le pagará Q. 600.00 mensuales, será el encargado de distribuir y comercializar el producto, así como de negociar con los compradores, establecer precios y métodos de entrega.
8. El estudio técnico también indica que para producir un quintal de tilapia es necesario llevar a cabo las actividades siguientes: preparación del estanque (limpieza y llenado de los estanques) 0.05 de jornal, siembra (introducción de los alevines a los estanques) 0.07 de jornal, alimentación (se basa en el concentrado, el cual se esparce en el agua de los estanques, los peces deben ser alimentados entre 6 de la mañana y 4 de la tarde en 3 raciones iguales) 0.65 de jornal, mantenimiento y control de plagas (mantener el agua requerida en los estanques, que estén libres de hierbas que cubran la superficie y estar alejados de aves, ratas, serpientes que puedan dañar los peces y evitar algún tipo de plaga) 0.05 de jornal y cosecha (consiste en recolectar los peces cuando ya se ha alcanzado el peso deseado, la cosecha se hará al momento de la venta y se utilizarán los trasmallos para la recolección) 0.13 de jornal. El costo por jornal será de Q. 78.72, así mismo se debe considerar el séptimo día, bonificación incentivo, prestaciones laborales y la cuota patronal del IGSS (11.67%). Como costos indirectos variables se consideraron fletes para insumos con un costo de Q. 3,000.00 para cada cosecha. 
9. Es necesario tomar en cuenta los cotos fijos, tales como asesoría técnica con un costo de Q. 1,000.00 mensuales quienes harán dos visitas al mes para ver los procesos y avances del proyecto; se contratará un guardián para el resguardo del lugar a quien se le pagará un salario mensual de Q. 2,394.40 más bonificación incentivo, con todas las prestaciones de ley.
10. Se contratará un Jefe Administrativo quien tendrá como funciones rendir cuentas sobre la planificación, dirección y coordinación de los programas de acuerdo a los objetivos y velar por su cumplimiento y ejecutar los presupuestos, tendrá un sueldo mensual de Q. 2,500.00 y se le pagará todas las prestaciones de ley; los registros contables se realizarán de forma externa a un contador por Q. 800.00 de honorarios mensuales y entre sus funciones se puede mencionar los registros de los ingresos y egresos de la producción, pagar planillas y preparar y presentar los estados financieros. También se contemplaron los pagos de energía eléctrica por Q. 700.00 mensuales, agua potable por Q. 300.00 mensuales, papelería y útiles por Q. 175.00 mensuales, útiles y enseres por Q. 225.00 mensuales.
11. Para financiar el proyecto, se obtendrá un préstamo con el Banco de Desarrollo Rural -BANRURAL- de Q. 125,000.00 a una tasa preferencial del 15% de interés anual, la garantía para este préstamo será fiduciaria ya que no se cuenta con ningún inmueble para que sirva de respaldo al mismo. El capital se pagará en cinco cuotas anuales de igual cantidad más los intereses correspondientes; y el resto será la aportación del inversionista.
12. Para las depreciaciones, amortizaciones e Impuesto Sobre la Renta se aplicará lo que determina la Ley de Actualización Tributaria, Decreto 10-2012, ya que estarán inscritos en el Régimen sobre las Utilidades de Actividades Lucrativas.
13. Se considera una tasa de oportunidad del capital del 20%. 

Con base en la información anterior se solicita: 
1. Estudio financiero
1.1 Inversión total
1.1.1 Inversión fija
1.1.2 Inversión en capital de trabajo
1.2 Presupuesto de ingresos
1.3 Estado de amortización del préstamo
1.4 Estado de costo directo de producción
1.5 Cuadro de depreciaciones y amortizaciones
1.6 Estado de resultados
1.7 Presupuesto de caja
1.8 Estado de situación financiera

2. Evaluación financiera
2.1 Flujo Neto de Fondos -FNF-
2.2 Valor Actual Neto -VAN-
2.3 Tasa Interna de Retorno -TIR-
2.4 Relación Beneficio Costo -RBC- 
2.5 Período de Recuperación de la Inversión -PRI-
· Con base a los resultados anteriores emita opinión sobre la factibilidad de desarrollar este proyecto.
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